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ZÜNDET DER 
BAU-TURBO?

Kann die erlassene Sonderregelung 
zeitnah die bestehende 
Wohnungsnot stoppen?

EINFLUSS DER 
ENERGIEEFFIZIENZ 
Energieausweis jetzt prüfen:

 Bessere Energieklasse steigert 
Miete und Verkaufspreis!

EXPERTEN 
KLÄREN AUF

Indexmiete, Verkehrswert und Co: 
Immobilienthemen verstehen und 

Begriff e richtig einordnen!



Liebe Leserinnen und Leser, 

geht es Ihnen auch so? Das Jahr 2025 war in vielen Aspek-

ten ein bewegendes Jahr. Wir alle versuchen tagtäglich, den 

Überblick im Kleinen und Großen zu bewahren und hoffen auf 

Tendenzen, die Hoffnung machen und positive Lichtblicke er-

zeugen. Wohnen und Wohnungseigentum gehören hierbei zu 
einem essenziellen Gut, das Sicherheit und Stabilität bietet. 

Daher betrachten wir in diesem Newsletter mögliche Per-

spektiven hinsichtlich des mittlerweile gesetzlich festgeleg-

ten Bau-Turbos und beleuchten Aussichten für Käufer und 
Kapitalanleger wie auch die Frage, ob der Bau-Turbo in die-

ser Form zeitnah für eine verbesserte Situation auf dem Woh-

nungsmarkt sorgen kann. 

Und um Sie fit für den Winter zu machen, thematisieren wir 

Fragen in Punkto Energieausweis und geben außerdem wie 

gewohnt einen kurzen Einblick in verschiedene Fachbegriffe 
aus der Immobilienwelt. 

Sie haben weitere Fragen auf dem Herzen, möchten Ihre Im-

mobilie veräußern oder sich nach Kaufobjekten erkundigen? 

Rufen Sie gerne an. Wir freuen uns auf Sie!

Ihre Jacqueline Potzel

DEKRA zertifizierte Sachverständige für Immobilienbewertung D1

DER MARKTSPIEGEL
FÜR KÄUFER UND VERKÄUFER

WICHTIGE UPDATES, RELEVANTE 
INFORMATIONEN UND THEMEN, 
DIE AKTUELL BEWEGEN. 

NEUES AUS DER 
IMMOBILIENWELT 
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Voll erschlossenes Gewerbegrundstück | Gesamtfl äche 

18.430 m2 | hervorragende Verkehrsanbindung | Kauf ab 

2.000 m2 / 135 € je m2 möglich

MISTELFELD

Geschmackvolles & großzügiges EFH mit Pool & Sauna |  
ca. 250 m2 Wfl . |   ca. 1.340 m2 Grund |  7. V: 111,20 kWh/
(m2*a), D, Öl, Bj 1979 |  EURO: 595.000,-

T 09573 329 0542 – mail@raum96.de
www.raum96.de

 Jacqueline Potzel

BAD STAFFELSTEIN



Mehr Tempo, weniger Bürokra-
tie – und endlich mehr bezahlba-
rer Wohnraum. So oder so ähnlich 
könnten die Ziele des Bau-Turbos 
zusammengefasst werden. Ge-
meinden wird erlaubt, unter be-
stimmten Bedingungen von den 
Vorschriften des Bauplanungs-
rechtes abzuweichen, ohne einen 
Bebauungsplan aufzustellen bzw. 
ändern zu müssen. Es kann also 
aufgestockt, nachverdichtet, ange-
baut, umgenutzt oder neu errichtet 
werden und dies alles ohne lange 
Wartezeiten.  

Aber ganz so Laissez-faire, wie es 
hier klingt, ist es natürlich nicht. Ein 
bauaufsichtliches Verfahren bleibt 
erforderlich und die Vorgaben der 
Landesbauordnung sind weiterhin 
einzuhalten. Die Zustimmung für 
Bauvorhaben geben die Gemein-
den und wenn Kommunen einen 
Bauantrag nicht innerhalb von drei 
Monaten ablehnen, gilt dieser auto-
matisch als genehmigt. 

Doch um Bauen für Investoren wie-
der attraktiv zu machen, fehlt es 
dem Turbo an weiteren zündenden 
Ideen. Immobilienverbände for-
dern hier u.a. die Absenkung wei-

terer Baustandards, die Verbesse-
rung der Finanzierungsbedingungen 
durch die Überarbeitung der Pro-
gramme der KfW, steuerliche An-
reizmodelle und die Senkung der 
Grunderwerbssteuer. 

Auch bleibt abzuwarten, wie sich 
die Kommunen in ihrer neuen Rol-
le zurechtfinden und wann Ge-
nehmigungsverfahren tatsächlich 
reibungslos über die Bühne gehen 
können. 

Ob Bürokratieabbau und kommu-
nale Genehmigungsverfahren zeit-
nah dazu führen, dass der Woh-
nungsbau zündet, wird sich zeigen. 
Ein wichtiges Signal wurde mit der 
Sonderregelung sicherlich gesetzt 
und nun bleibt abzuwarten, ob ein 
zweiter Turbo erforderlich wird. Für 
Kapitalanleger bleibt eine Investition 
in Immobilien insbesondere in den 
Ballungsräumen nach wie vor inte-
ressant. Der Mangel an Wohnraum 
ist durch die beschriebenen Maß-
nahmen nicht ad hoc zu beheben, 
Mietwohnungen werden gesucht 
und stabile Mieteinnahmen führen 
zu sicheren Renditen. 
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Auszug unseres Immobilienangebots

Großes EFH |  ca. 186 m2 Wfl . |  ca. 825 m2 
Grund |  7. B: 127,70 kWh/(m2*a), D, Gas, Bj 
1995 |  EURO: 398.000,-

BAD STAFFELSTEIN
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DIE ENERGIE-
EFFIZIENZ
IHRER 
IMMOBILIE

Sie möchten Ihre Immobilie ver-
mieten oder verkaufen? Dann über-
prüfen Sie den Energieausweis 
Ihres Objektes. Die Informationen zu 
Energieverbrauch, Heizungsart und 
Wärmedämmung nehmen direk-
ten Einfluss auf die Höhe der Miete 
und des Verkaufspreises. Zeigt sich, 
dass Ihre Immobilie eine verbes-
serte Energieklasse aufweist und ist 
diese Verbesserung auf eine ener-
getische Sanierung zurückzuführen, 
können Miete bzw. Verkaufspreis 
steigen. Auch hier zeigt sich, dass 
Sanierungsmaßnahmen sowohl 
ökologische wie auch ökonomische 
Aspekte betreffen und die langfristi-
ge Wirtschaftlichkeit einer Immobilie 
sichern.  

EIN TURBO, 
DER AUCH ZÜNDET?

TOP-THEMA

Perfekt für junge Familien |  ca. 108 m2 Wfl . 

|  ca. 511 m2 Grund |  5. B: 243,70 kWh/

(m2*a), G, Gas, Bj 1961 |  EURO: 258.000,-

RMH - Kapitalanlage |  ca. 146 m2 Wfl . | 

 ca. 207 m2 Grund |  6. B: 153,7 kWh/

(m2*a), E, Gas, Bj 1981 |  EURO: 298.000,-

BAD STAFFELSTEIN SCHNEY



Raum96 Immobilien GmbH, Schloss Oberau, 
96231 Bad Staff elstein | Geschäftsführerin
Jacqueline Potzel | T 09573 329 0542

Wir suchen EINFAMILIENHÄUSER,
WOHNUNGEN UND BAUGRUNDSTÜCKE in 
Bad Staff elstein und Lichtenfels inklusive
Umland für unsere solventen, vorgemerkten 
Interessenten.

Sie möchten detaillierte Infos zum ABLAUF 
EINES VERKAUFS, einer Vermietung oder 
einer Bewertung? Wir beraten Sie gerne 
unverbindlich!

mail@raum96.de | www.raum96.de

JULE ANICA OHLSEN
JACQUELINE POTZEL 
SILVIA DIPPOLD

Ihre Käufer 
sind schon 
bei uns!

IHR VORTEIL: EIN NETZ-
WERK AUS ÜBER 460 MAKLERN
Das Kollegium der Immobilienwirtschaft bringt erfahrene 
Makler aus Deutschland und der DACH-Region zusammen. 
Mehr Infos auf: www.immobilien-netzwerk.eu

MITGLIED IM

Makler aus Deutschland und der DACH-Region zusammen. 

EXPERTEN 
KLÄREN AUF

Indexmiete
Die Indexmiete ist an die Inflation ge-
koppelt und richtet sich nach dem 
Verbraucherpreisindex des Statisti-
schen Bundesamts. Steigt die Infla-
tion, darf der Vermieter die Miete im 
gleichen Verhältnis erhöhen – jedoch 
nur einmal pro Jahr und nach schrift-
licher Ankündigung. Die Mietpreis-

bremse gilt nur für die Erstvermie-
tung, spätere Anpassungen können 
darüber liegen.

Verkehrswert
Der Verkehrswert beschreibt den ak-
tuellen Marktwert einer Immobilie – 
also den Preis, der derzeit am Markt 
erzielbar wäre. Er wird von einem 
Gutachter anhand von Lage, Zustand 
und Ausstattung ermittelt. Zur An-
wendung kommen das Vergleichs-, 
Sach- oder Ertragswertverfahren. Da 
sich der Markt laufend verändert, kann 

auch der Verkehrswert schwanken.

Wohnflächenberechnung
Die Wohnfläche unterscheidet sich 
von der reinen Grundfläche. Laut 
Wohnflächenverordnung (WoFlV) zäh-
len z. B. Räume mit 1–2 m Höhe nur 
zur Hälfte, Balkone meist zu einem 
Viertel. Bei Berechnung nach DIN 277 
können Schrägen oder Nebenflächen 
hingegen voll in die Nutzfläche einflie-
ßen. Daher sollte immer angegeben 
werden, nach welcher Methode die 
Wohnfläche berechnet wurde.

Weitere Informationen und Kunden-
stimmen fi nden Sie direkt auf unserem 
Google-Businessprofi l.

TOP BEWERTET
IN IHRER REGION!


