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ZUNDET DER
BAU-TURBO?

Kann die erlassene Sonderregelung
zeitnah die bestehende
Wohnungsnot stoppen?
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EINFLUSS DER
ENERGIEEFFIZIENZ

Energieausweis jetzt prifen:
Bessere Energieklasse steigert
Miete und Verkaufspreis!

e

EXPERTEN
KLAREN AUF

Indexmiete, Verkehrswert und Co:
Immobilienthemen verstehen und
Begriffe richtig einordnen!

WWW.RAUM96.DE
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DER MARKTSPIEGEL
FUR KAUFER UND VERKAUFER

WICHTIGE UPDATES, RELEVANTE
INFORMATIONEN UND THEMEN,
DIE AKTUELL BEWEGEN.

NEUES AUS DER
IMMOBILIENWELT

Liebe Leserinnen und Leser,

geht es Ihnen auch so? Das |ahr 2025 war in vielen Aspek-
ten ein bewegendes Jahr. Wir alle versuchen tagtaglich, den
Uberblick im Kleinen und GroRen zu bewahren und hoffen auf
Tendenzen, die Hoffnung machen und positive Lichtblicke er-
zeugen. Wohnen und Wohnungseigentum gehéren hierbei zu
einem essenziellen Gut, das Sicherheit und Stabilitit bietet.

Daher betrachten wir in diesem Newsletter mogliche Per-
spektiven hinsichtlich des mittlerweile gesetzlich festgeleg-
ten Bau-Turbos und beleuchten Aussichten fur Kaufer und
Kapitalanleger wie auch die Frage, ob der Bau-Turbo in die-
ser Form zeitnah fUr eine verbesserte Situation auf dem Woh-
nungsmarkt sorgen kann.

Und um Sie fit fur den Winter zu machen, thematisieren wir
Fragen in Punkto Energieausweis und geben aulerdem wie
gewohnt einen kurzen Einblick in verschiedene Fachbegriffe
aus der Immobilienwelt.

Sie haben weitere Fragen auf dem Herzen, méchten lhre Im-

mobilie verauBern oder sich nach Kaufobjekten erkundigen?
Rufen Sie gerne an. Wir freuen uns auf Sie!

%ﬂcweﬂm 7297@/

Ihre Jacqueline Potzel
DEKRA zertifizierte Sachverstandige fur Immobilienbewertung D1

T 09573 329 0542 - mail@raum96.de
www.raum96.de

BAD STAFFELSTEIN

Voll erschlossenes Gewerbegrundstlick | Gesamtfldche
18.430 m? | hervorragende Verkehrsanbindung | Kauf ab
2.000 m?/135 € je m*moglich

MISTELFELD

Geschmackvolles & groBziigiges EFH mit Pool & Sauna | QO
ca. 250 m? WHl. | ® ca. 1.340 m? Grund |2 7. V: 111,20 kWh/
(m2*a), D, OL, Bj 1979 | EURO: 595.000,-

Alle Preise in Euro, zzgl. 3,57 % Provision, inkl. MwSt.



EIN TURBO,

DER AUCH ZUNDET?

Mehr Tempo, BlUrokra-
tie — und endlich mehr bezahlba-
rer Wohnraum. So oder so ahnlich
kobnnten die Ziele des Bau-Turbos
zusammengefasst werden. Ge-
meinden wird erlaubt, unter be-
stimmten Bedingungen von den
Vorschriften des Bauplanungs-
rechtes abzuweichen, ohne einen
Bebauungsplan aufzustellen bzw.
andern zu mussen. Es kann also
aufgestockt, nachverdichtet, ange-
baut, umgenutzt oder neu errichtet
werden und dies alles ohne lange
Wartezeiten.

weniger

Aber ganz so Laissez-faire, wie es
hier klingt, ist es naturlich nicht. Ein
bauaufsichtliches Verfahren bleibt
erforderlich und die Vorgaben der
Landesbauordnung sind weiterhin
einzuhalten. Die Zustimmung fur
Bauvorhaben geben die Gemein-
den und wenn Kommunen einen
Bauantrag nicht innerhalb von drei
Monaten ablehnen, gilt dieser auto-
matisch als genehmigt.

Doch um Bauen fur Investoren wie-
der attraktiv zu machen, fehlt es
dem Turbo an weiteren ziindenden
Ideen. Immobilienverbande for-
dern hier u.a. die Absenkung wei-

terer Baustandards, die Verbesse-
rung der Finanzierungsbedingungen
durch die Uberarbeitung der Pro-
gramme der KfW, steuerliche An-
reizmodelle und die Senkung der
Grunderwerbssteuer.

Auch bleibt abzuwarten, wie sich
die Kommunen in ihrer neuen Rol-
le zurechtfinden und wann Ge-
nehmigungsverfahren tatsachlich
reibungslos uber die Buhne gehen
kébnnen.

Ob Burokratieabbau und kommu-
nale Genehmigungsverfahren zeit-
nah dazu fuhren, dass der Woh-
nungsbau zundet, wird sich zeigen.
Ein wichtiges Signal wurde mit der
Sonderregelung sicherlich gesetzt
und nun bleibt abzuwarten, ob ein
zweiter Turbo erforderlich wird. Fur
Kapitalanleger bleibt eine Investition
in Immobilien insbesondere in den
Ballungsraumen nach wie vor inte-
ressant. Der Mangel an Wohnraum
ist durch die beschriebenen Maf@-
nahmen nicht ad hoc zu beheben,
Mietwohnungen werden gesucht
und stabile Mieteinnahmen fuhren
zu sicheren Renditen.

DIE ENERGIE-
EFFIZIENZ
IHRER
IMMOBILIE

Sie mochten Ihre Immobilie ver-
mieten oder verkaufen? Dann Uber-
prufen Energieausweis
Ihres Objektes. Die Informationen zu
Energieverbrauch, Heizungsart und
Warmedammung direk-
ten Einfluss auf die Hohe der Miete
und des Verkaufspreises. Zeigt sich,

Sie den

nehmen

dass lhre Immobilie eine verbes-
serte Energieklasse aufweist und ist
diese Verbesserung auf eine ener-
getische Sanierung zurtckzufuhren,
kbnnen Miete bzw. Verkaufspreis
steigen. Auch hier zeigt sich, dass
Sanierungsmafnahmen sowohl
Okologische wie auch 6konomische
Aspekte betreffen und die langfristi-
ge Wirtschaftlichkeit einer Immobilie
sichern.

Auszug unseres Immobilienangebots

‘ g\ BAD STAFFELSTEIN

T

RMH - Kapitalanlage | O ca. 146 m? WAL, |
® ca. 207 m? Grund | (3 6. B: 153,7 kWh/
(m2*a), E, Gas, Bj 1981 | EURO: 298.000,-

Perfekt fiir junge Familien | ca. 108 m? WAl.
| ® ca. 511 m? Grund | 2 5. B: 243,70 kWh/
(m2*a), G, Gas, Bj 1961 | EURO: 258.000,-
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GroBes EFH | ca. 186 m? Wfl. | ® ca. 825 m?
Grund |E7. B: 127,70 kWh/(m2*a), D, Gas, Bj
1995 | EURO: 398.000,-

Alle Preise in Euro, zzgl. 3,57 % Provision, inkl. MwSt.



Mitglied im

DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.
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Wir suchen

Bad Staffelstein und Lichtenfels inklusive
Umland flr unsere solventen, vorgemerkten
Interessenten.

Sie mochten detaillierte Infos zum

, einer Vermietung oder
einer Bewertung? Wir beraten Sie gerne
unverbindlich!

Raum96 Immobilien GmbH, Schloss Oberau,
96231 Bad Staffelstein | Geschdaftsfihrerin
Jacqueline Potzel | T 09573 329 0542

sind schon
bel uns!

JULEANICA OHLSEN
JACQUELINE POTZEL
SILVIADIPPOLD

mail@raum96.de | www.raum96.de

:JE Weitere Informationen und Kunden- * * * * * TOP BEWE RTET
IN IHRER REGION!

stimmen finden Sie direkt auf unserem
Google-Businessprofil.

auch der Verkehrswert schwanken.

EXPERTEN
KLAREN AUF

Indexmiete

Die Indexmiete ist an die Inflation ge-
koppelt und richtet sich nach dem
Verbraucherpreisindex des Statisti-
schen Bundesamts. Steigt die Infla-
tion, darf der Vermieter die Miete im
gleichen Verhaltnis erhdéhen - jedoch
nur einmal pro Jahr und nach schrift-
licher Ankundigung. Die Mietpreis-

MITGLIED IM

IHR VORTEIL: EIN NETZ-
WERK AUS UBER 460 MAKLERN

: Das Kollegium der Immobilienwirtschaft bringt erfahrene
KO"Gg"Jm der wmakier aus Deutschland und der DACH-Region zusammen.

2N

d
g
»
=
=
=

=
=

bremse gilt nur fur die Erstvermie-
tung, spatere Anpassungen koénnen
daruber liegen.

Verkehrswert

Der Verkehrswert beschreibt den ak-
tuellen Marktwert einer Immobilie —
also den Preis, der derzeit am Markt
erzielbar ware. Er wird von einem
Gutachter anhand von Lage, Zustand
und Ausstattung ermittelt. Zur An-
wendung kommen das Vergleichs-,
Sach- oder Ertragswertverfahren. Da
sich der Markt laufend verandert, kann

Wohnflachenberechnung

Die Wohnflache unterscheidet sich
von der reinen Grundflache. Laut
Wohnflachenverordnung (WoFIV) zah-
len z. B. Raume mit 1-2 m Hbhe nur
zur Halfte, Balkone meist zu einem
Viertel. Bei Berechnung nach DIN 277
kdbnnen Schragen oder Nebenflachen
hingegen voll in die Nutzflache einflie-
Ben. Daher sollte immer angegeben
werden, nach welcher Methode die
Wohnflache berechnet wurde.

Immobilienwirtschaft  Mehr Infos auf: www.immobilien-netzwerk.eu i N :
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